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T DU ANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN N/  TEXTFESISETZUNGEN _*\\ 4 VERFAHRENSVERMERKE .
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50 W g Garten 2 ===== " GELTUNGSBEREICH DER ERGANZUNG, SIEHE TEXTFEST | Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 2URGERBE TEILIGUNG aen 5 3(1) saus
; 1 0 6. Ba s = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNG i § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO AM 22.02.1989 VOM18.09. 1989 - 25 09 1989
- *—o—o—o { NUTZUNG 1. Im G b biet GE 2, sind nur Anlagen fiir sportliche Zwecke:SchiefBbahn, A 1 1 1980 |
. 7T ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER o EoacEbagess & gm0 B Sn e Il Errioitet: sarian, i g BEK NNTGEh:ACH AM12.09.198 ) Qreifenstein  °¥[14 JAN. 1994
(\J) 49 S \ BAULINIE stindigen oder zeitweiligen Aufenthalt von Menschen dienen. Gieﬁf@:":s;.eiﬂ 0 &aq
‘ b 1 - — —
' \)2? \ \" ) Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir- m
iy ¢ Sy ————— BAUGRENZE kungen ‘ —_—
" (3 \ ; O e )
£ £ H 2. Die Wande der Gebdude, in denen lirmintensive Maschinen und Anlagen un- ; s Burgermeister
n 57 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG tergebracht sind, sind im Gewerbegebiet GE 1 auf der Nordseite geschlos- AL IR Burgermeiﬂer NS m“,vi:‘,,/
5 sen auszufiihren. Lichtdffnungen sind in diesen Wanden nur als fgstste- N O
hende, schallgedammte Fenster zuldssig. Tore und Tiiren sind in diesen = ; > s |
2 Wé:den zuldssig. Sie diirfen jedoch nur fiir den Vorgang des Ein- und BETEILIGUNG DER TRAGER OFF. BELANGE : 1/3 ENTWURFSBESCHLUSS
Ausfahrens bzw. -gehens gedffnet werden. _ GEM. 8 4 Bau(B i (IFFENLEGUNGSBESCHLUSS)
= 37 GEWERBEGEBIET 3. Im gesamten Geltungsbereich ist die Errichtung von Verkaufsfldchen nur VOM10.08.133C 8IS 17.09.1390 AM02.07.1390
E fiir die Selbstvermarktung von produzierenden und weiterverarbeitenden Be- Gre"eﬂstelﬂ AM 30.04 1992
! \ trieben zuldssig, wenn die Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der

durch Gebdude iliberbauten Betriebsfliche einnimmt.
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GE1 |GE2 |GE3 | GE 4 Festastzangen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 Baucs
I I IT

[ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 13 Mafnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- _ /
| GRUNDFLACHENZAHL 0.6 0.6 6 0.6 lung von Natur und Landschaft <Ll
6

0 T
GESCHOSSFLACHENZAHL 1,0 1.0 0. 1,0 Ml: Das von den Dachfldchen abflieflgende Regenwasser ist iiber eine gisterne, 1/3 OFFENLEGUNG  6EM. § 3(2) Baus8 2. ENTWURFSS LUSS
BAUMASSENZAHL — | — — — : gzgiggzge;gﬁgd;ﬂigcﬁ:gg;g:gSugg L o s e VOM17.08.1990  BIS17.09.1990 u.VOM 09.06.92 — 10.07.92 |  (OFFENLEGUNGSBESCHLUSS)
BAUWEISE — - — — bendtigtes Wasser ist mit einem Uberlauf in die Kanalisation abzuleiten. BEXANNTGEMACHT AM07.08.1990 AM 11.09.1391

= ~ — —— T — '
GEBAUDFHUHE 2 M2: Im Gewerbegebiet GE 3 sind die Dachflichen extensiv mit niedrigen Stau-
TRAUFHOHE 6.00m | 7.00m 500m [600m den, Gehdlzen, Wildkriutern und Gridsern zu begriinen. Es sind trockeg-
- - i dgli i i Y i ig bleibende
HT SICH AUF DIE- OBERKANTE DER STRASSENACHSE VOR DEN heitsvertridgliche, zeitweise Verndssung e-x.-tl::agenc.le, iuedrlg L
gIEEB/IS[l]\EUNFHg?IE GBEEBZAEJDENS (DlE NICHT AN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN STEHEN; Pflanzen zu verwenden, die regenerationsfihig sein miissen und einen ge-
| GHE AUF DAS GEWACHSENE GELANDE ringen Pflegeaufwand erfordern. Dicher mit einer Neigung unter 20 Grad
BEZERT SICH DIE TRAUFHORE ' : sind als Grasddcher auszubilden.
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Birgermeister

\
: W Nnons
: eees .. Fl: Entlang des Grabens sind beidseitig erginzende Bepflanzungen mit Erlen 2. OFFENLEGUNG GEM. § 3(2) BausB SATZUNGSBEST:H‘:USS

FLA(HEN . (Alnus glutinosa) und Weidén (Salix fragilis) vorzunehmen. Auf den an-
.o seoee : GEMEINBEDARFS grenzenden Griinlandfldchen ist beidseitig ein Saumstreifen mit Grésern VOM14.10.1991  BIS 14.11.1391 AM 199

und Hochstauden zu entwickeln und durch regelmiBig wiederkehrende Pflege- BEKANNTGEMACHT AM01.10.1391 DEN 199
mafBnahmen (einmalige Mahd pro Jahr im August, Abfahren des Mihgutes,
keine Diingung) zu erhalten. :

Sportplatz

FEUERWEHR

- F2: Der Gehdlzbestand einschliefilich des Erlenbruchwaldes, der Sukzessions-
waldfléchen und der gewdsserbegleitenden Vegetation sowie die mit Gehdl-
zen bewachsenen B&schungen sind zu erhalten und der natiirlichen Sukzes-

VERWALTUNG sion zu iiberlassen. .
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F3: Okologische Umgestaltung einer Viehweide

- AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FUR DIE ERGANZUNG SATZUNGSBESCHLUSS UBER DIE ERGANZUNG
BAUHOF Auf dem Flurstiick 74, Flur 2 in der Gemarkung Greifenstein-Odersberg it:zt AM 14.10.1993 AM 14.10.1993
eine Skologische Umgestaltung vorzunehmen: Die Vernissungszone im Bereich
des Grundwasseraustritts ist zu erhalten; drei Amphibienteiche, Hecken,
X Feldholzinseln, Lesesteinwille, Hochstaudenfluren und -sdume sowie exten-
VERKEHRSFLACHEN siv genutzte M’éhwiesen sind an;ulegen bzw. zu entwickeln.

PR " . "X Sportplatz / Festplatz
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Die Hochstaudenfluren und -siume sind durch Uiberlassen der Sukzession in
A T A einem Zeitraum von 2 - 5 Jahren zu entwickeln. PflegemaBnahmen beschrin-
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN ken sich auf eine Mahd, die in einem Zeitraum von 3 - 4 Jahren ab-
schnittsweise vorzunehmen ist - jedes Jahr 1/4 - 1/3 des Bestandes. Diin-
gung und Pestizideinsatz sind unzulissig; das Mihgut ist von der Fliche

o - zu entfernen. 4

BOSCHUNGSGRUN Die Feldholzinseln sind in der Kernzone mit folgenden Gehdlzen aufzu-
bauen: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre),

. Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus
VERKEHRSGRUN excelsior), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Vogelkirsche (Prunus avium).

!

Birgermeister Birgermeister

222 ("t ACHE MIT LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN
DER GEMEINDE GREIFENSTEN
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BEKANNTMACHUNG DER ERGANZUNG AM |24 NCV. 14993
Fir die Mantelzone sind folgende Arten zu verwenden: HaselnuB (Corylus . i 0y H )
avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhiitchen %Eugymus RECHTSKRAFTIG AB 12 5@“-’ v. 1993 Gfﬁm DEN 1 4 Lﬂ N 1894

; - europaeus), Faulbaum (Frangula alnus) sowie lokal vorkommende Arten von
137 : WeiBdorn (Crataegus spec.), Wildrosen (Rosa spec.) und Brombeeren (Rubus
; J e K

spec.)
—_——
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— Die Hecken sind als "Benjes-Hecken” anzulegen. Auf der vorgesehenen: Fli-

Mh %§L(;fjém—' PRIVATE GRUNFLA(HEN: che ist Baumschnitt (z.B. von der Obstbaumpflege) auszubringen, so daB
h—

L sich im Schutz des Schnittgutes Gehdlze aus Samen entwickeln kdnnen. Die
— Pflege der Feldholzinseln und Hecken beschrinkt sich auf ein abschnitts-
weises Zuriickschneiden im Abstand von 10 - 15 Jahren. 7

BOSCHUNGSGRUN : Die extensiv genutzten Mihwiesen sind jihrlich einmal ab Anfang August zu Birgermeister
mdhen. Diingung und Pestizideinsatz sind zu unterlassen; das M3hgqut ist
von der Fliche zu entfernen. '

SICHTSCHUTZPFLANZUNG

Die Amphibienteiche sind so anzulegen, daB geniigend groBe Flachwasserzo-
nen bis h&chstens 20 cm Tiefe, aber auch Bereiche iiber 1 m Tiefe entste-
- hen. Anpflanzungen sind nicht vorzunehmen. Aufkommende Ufervegetation ist ' |
KLEINGARTEN abschnittsweise im Abstand von 2 - 3 Jahren zu mihen bzw. zuriickzuschnei-
den; der Teichgrund ist bei Bedarf zu entschlammen.
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F4: Der wéldrand ist stufenartig mit heimischen, standortgerechten Striuchern
und Laubbdumen II. Ordnung auszubilden.

7 1 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ke R A § B s O Her 55 s s
T ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

4. Die Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern, die als Sicht-
schutzpflanzung festgesetzt sind, entlang der L 3382 im Nordwesten und
entlang der L 3046 im Westen des Planungsgebietes, sind mit heimischen,

0 O O © FLA(HEN ZUMANPFLANZEN VQN STANDORTGERECHTEN zzangortgereﬁhteg g'a'ux:ineundiztr'a'uchern in unregelmidBiger Anordnung dicht
HEIMISCHEN BAUMEN UND STRAUCHERN bepflanzen. Gehdlzarten he Anhang des Landschaftsplanes.

. Konradsstuck
78 "

5. Entlang der Gebdudefassaden sind mind. 2 m breite Griinsteifen anzulegen,
die mit heimischen, standortgerechten Strduchern und Kletterpflanzen
T B . dicht zu bepflanzen sind. Ausgenommen sind die Bereiche der Tlire, Tore

o o FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN b Rigen.

® o0 o 9 6. Im Gewerbegebiet GE 4 sind pro Grundstiick mindestens zwei hochstimmige
Obstbdume zu pflanzen.

ANPFLANZEN VON GROSSKRONIGEN LAUBBAUHEN 7. Auf &Sffentlichen und privaten Parkpladtzen ist auf Pflanzinseln oder
Q ! LB QUERCUS ROBUR, ACER PSEUDOPLATANUS) A -streifen fiir jeweils 4 Stellpl&dtzen ein groBSkroniger Laubbaum (z.B.

£ Quercus robur, Acer pseudoplatanus) zu pflanzen. Bei Geh&lzpflanzungen im
£ Verkehrsraum sowie auf Stellplatzflichen ist der Bereich der Baumscheibe
vor dem Befahren zu sichern. Die Baumscheiben selbst sind entsprechend

8 ——— WASSERFLA(HEN grof, mind. 8 gm, anzulegen und mit Striuchern und Bodendeckern zu begrii-

e nen.
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? 8. An geeigneten Fassaden (z.B. Fassaden mit geringem Fensteranteil und ent-
" H - - . sprechender Materialbeschaffenheit) sind als Kletterpflanzen an Schatten-
: l ‘ I [ [ FLA[HEN FUR ABGRABUNGEN DIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSEN wanden (Nordfassade) Efeu, an sonnenexponierten Winden (West-, Siid- und
" » KORPERS ERFORDERLICH SIND Ostfassaden) Wilder Wein, Gemeine Waldrebe, Hopfen, Kletter-Kndterich,
' Weinrebe, Blauregen oder Geiflblatt zu piianzen. Mit Ausnahme von Efeu und

h | B | f 7 ' i Wildem Wein bendtigen die iibrigen Kletterpflanzen Kletterhilfen (siehe
, C O - 3 S e ] e n Erlduterungen zum Landschaftsplan).

'FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
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Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

HE TRAFUSTA“UN - 9. Die standortgerechten Geh&lze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Aus-

) fallen wieder zu ergédnzen. Insbesondere sind gesunde Laubgehdlze mit mehr
» s ® 6 / - . : - als 60 cm Stammumfang - gemessen in 1 m Hohe - zu erhalten. Falls dadurch
i jedoch die Durchfiihrung zul&dssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird,
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' - . sind Ausnahmen zuldssig, wenn fiir eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge
. - : : getragen wird.
5 " 4 | HAUPTFIRSTRICHTUNG

Festsetzungen gem. § 118 HBO in Verbindung mit § 9 (4) BauGB i
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A. Die nicht liberbauten Grundstiicksflidchen sind zu mindestens 40 % als
Grinfldchen mit groBwilichsigen Baum- und Strauchpflanzungen anzulegen und
zu unterhalten (1 Strauch entspricht 1 gm, 1 Baum entspricht 10 gm). Die
zu verwendenden Arten haben der potentiellen natiirlichen Vegetation zu

- entsprechen.
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4 - B. Grundstiickseinfriedungen sind so auszubilden, daB sie das Wechseln von

Amialte

_ bodengebundenen Kleintieren bis Igelgr&Be nicht einschrinken und in die

2 Gehdlzpflanzungen mit eingebunden werden. Dort, wo das Anpflanzen von
B ' Strduchern aus Platzgriinden nicht mdglich ist, sind insbesondere Kletter-
n e r g pflanzen zur Eingriinung der Zaunanlagen zu verwenden.

C. Vorhand?ne Stiitzmauern, die iiber das Gelidndeniveau hinausragen, sind
durch eine intensive Begriinung (z.B. Kletterpflanzen bzw. Hangepflanzen)

e Hinweis: in das Landschaftsbild einzubinden. Sollten weitere Mauern notwendig

) weden, sind diese ausschlieBlich mit Natursteinen als Trockenmauern
87 HBinsichtlich des Oberflichenwassers der Dachflidchen und der vers:.g.gglten ) Maunfzubauen. ‘
Grundstiicksflichen wird auf die Paragraphen § 43 Abs.3, § 51 Abs. = D. Wege-, Hof- und Stellplatzflichen sind in wasserdurchlissiger Weise (z.B. ¢
schen Wassergesetzes (HWG) verwiesen. Nach § 51 Abs. 3 HWG soll das Nieder- : ge-, Ho - P 9 :

. i Schotter, Schotterrasen, breitfugig verlegtes Pflaster) zu befestigen.
schlagswasser von demjenigen, bei dem es anfdllt, verwertet werden, wenn ’ ’ gig g !

wa}sserwirtschaftliche sl gefundhe_aitlicl.xe Belgnge nicht. entgegen§tehen. E. Fir die Fassadengestaltung sind weder grelle Farbtdne noch gldnzendes
Niederschlagswasser soll dariiberhinaus in geeigneten Fidllen versickert b - =

3 s - i Oberflachenmaterial zuladssig.
werden. Gemafl § 43 Abs.3 HWG darf die Grundwasserneubildunng durch.Ver-
J, siegelung des Bodens oder durch andere Beeintrdchtigungen der Versickerung #
e

- In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind nur geneigte Ddcher mit einer
Dachneigung von mindestens 15 Grad und maximal 45 Grad zulédssig. T
Im Gewerbegebiet GE 3 sind nur Dachneigungen bis maximal 25 Grad zuldssig

: ind it 19 HWG (siehe auch M2: Dachbegriinung) . ) k ) . )

\ in Vexbindang . § - /J Im Gewerbegebiet GE 4 sind nur geneigte Ddcher mit einer Neigung von

nicht wesentlich eingeschrédnkt werden.

Fiir eine Versickerung bedarf es jedoch der Erlaubnis gemdB der § § 7,7a WHG

< 1117

mindestens 15 Grad und maximal 30 Grad zuldssig.

Thongeswiese;

Nachrichtliche Ubernahme:
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GemdB § 23 des Hessischen StrafBengesetzes diirfen Bauwerke, die ganz oder
\ teilweise iiber Erdgleiche liegen (Hochbauten), an LandesstrafBen in einer

PLANBEARBE”UNG Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen von dufleren Rand der befestigten
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i \\\/ / N . o B Fahrbahn, nicht errichtet werden.
Y4
) ! Fl 7 Jg/ \M—_ / ] DIPL.ING. M.BENZKD 4 (/ DQAA}/&@ Es wird darauf hingewiesen, daB nach § 23 Hessisches StraBengesetz Werbeanla-
Q " " : /7 o \,T—‘ b! ’l l I E ) gen den Hochbauten gleichgestellt sind, und daB sie’ in der Bauverbotszone
94 : j" dipl.-Ing. ‘ nicht errichtet werden diirfen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, daB be-
" y/ ~ II studtebavarchitekt wrl bure: alte chausees 4 leuchtete Werbeanlagen blendfrei sein miissen, und daB die gesetzlich ge-
y il SLL"fIJch‘L'fn'“' e 3?:::;“«3’&:330:):2!...471 schiitzten Farben fiir amtliche Verkehrszeichen im Bereich zur LandesstraBe

3046 nicht verwendet werden diirfen.

In der PfaffeAwies
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//\1) PLANGRL .1 KUHNE-ESCH FEB/MARSS Gemdf § 19 Hessisches StraBengesetz sind Zufahrten bei LandesstraBen auBler-

halb der geschlossenen Ortslage nur mit Erlaubnis der StraBenbaubehdrde zu-

GEZ. S .BERNHARDT JUNI "90 lissig. .

Al .BRUHL JAN. ‘93
\GEA E_BRUH /J \‘g

,.’/

g 16

' 7oV

SITHTSPLAN M 110.000

-

\

>

e o MARSTAB 11000 |

! ' 1 1 1 '

-___._V-// | A

GEMARKUNG: BEILSTEIN HAIERN GEMEINDE GREIFENSTEIN
~ BEBAUUNGSPLAN

Hainhecke

€S WIRD BESCHEINGT, DASS DIE GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN DER FLURSTUCKE “VOR DEM HAIN / JOST
MIT DEM NACHWEIS OES LIEGENSCHAFTSKATASTERS NACH OEM STAND VOM 24081990

UBERE INSTIMMEN. DIETRICHSWIES / HAINHECKE™

BILEAN%%SEHEINIGUNG BEZIEHT SICH NUR AUF DEN GELTUNGSBEREICH DES BEBAUEJ»_%B{JSQRX ' BE”_S.I-EIN
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GEMARKUNG ODERSBERG
FLUR 2, FLURSTUCK 74

1. ERGANZUNG

DILLENBURG ~ DEN 24.0815930
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