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VERKEHRSFLACHE

T FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
— | ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ERHALT EINES FELDGEHOLZES, vgl. TEXTFESTSETZUNG 3.1

ENTWICKLUNG EINES UFERSAUMSTREIFENS , vgl. TEXTFESTSETZUNG 2.2

WIEDERHERSTELLUNG ARTENREICHER GRUNLANDBESTANDE,

‘ ANPFLANZEN VON BAUMEN
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| FLACHE ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
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GRABEN

OFF. GRUNFLACHE: GEHOLZSTREIFEN

OFF. GRUNFLACHE: KRAUTSAUM

— — - UNVERBINDLICHE DARSTELLUNG : GRUNDSTUCKSGRENZE

Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 1 BAuGB i.V.m. 88 12 und 14 BauNVO

AusschluBB von Nebenanlagen

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen auBerhalb der rGckwartigen Baugrenze unzuléssig.

Festsetzungen gem. 8 9 (1) Nr. 20 BauGB
Beschrankung der Bodenversiegelung

Eine Befestigung von Wegen, PKW-Stellplatzen, Garagenzufahrten und nicht Gberdachten
Hofflachen ist nur in wasserdurchlassiger Weise zuldssig (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster,
Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine).

Entwicklung eines Uferrandstreifens (F2)

Entlang des Bachlaufes ist ein 10 m breiter Uferrandstreifen von jeglicher Nutzung auszu-
nehmen und der natirlichen Sukzession zur Entwicklung eines Gehélzsaumes zu GUberlassen.
Die vorhandenen Ufergehdlze sind zu erhalten.

Wiederherstellung artenreicher Grinlandbestande (F3)

Die Grunlandflichen F3 sind zu erhalten und zu pflegen. Die Teilflaiche des Flurstickes
Nr. 23 ist in den ersten drei Jahren dreimal jahrlich zu mahen, wobei die erste Mahd ab dem
01. Juni, die zweite Mahd ab dem 15. Juli und die dritte Mahd im September vorzunehmen
ist.

Ab dem vierten Jahr ist diese Flache zweimal im Jahr zu mahen; die erste Mahd ist nach
dem 15. Juni und die zweite Mahd ab dem 1. September vorzunehmen; Flurstiick Nr.24 ist
entsprechend ab dem ersten Jahr zu behandeln.

Das Mahdgut ist abzutransportieren. Uinibruch, Dingung und Pestizideinsatz sind nicht zu-
lassig. Vorhandene Gehdlze ab 1,50 m Hoéhe sind zu erhalten. :

Verwendung von Niederschlagswasser

Fir das Oberflaichenwasser der Dachflachen ist auf den Grundsticksflachen eine Rickhal-
temdglichkeit mit einer Kapazitat von mindestens 25 I/gm bebauter Flache herzustellen. Hin-
sichtlich der Verwertung bzw. der Versickerung des Nierderschlagswassers wird auf § 51
(3) HWG verwiesen.
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SETZUNG 2.3
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Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20i. V. m. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB ~

Erhalt eines Feldgehdlzes (F1)

Auf der Fliche F1 sind die bestehenden Gehdlze zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfallen
wieder zu ergdnzen. Die gehdlzfreien Bereiche sind der natdrlichen Sukzession zu Uberlas-
sen. Vorhandene Bauschuttablagerungen sind zu entfernen.

Festsetzungen gemaR & 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. 8 8a (1) BNatSchG

Zuordnung

Den Eingriffen auf den Grundsticksflachen im Allgemeinen Wohngebiet sind die MalRnahmen
auf der Flache F3 als Kompensationsmalnahmen zugeordnet.

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

1 Anpflanzung von Baumen

Entlang der HaupterschlieBungsstrale ist auf jedem Grundstick im Vorgarten ein heimischer
Laubbaum I. Ordnung zu pflanzen. Baumarten:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Gehalzerhaltung

Die nochstammigen Ubstoaume sind zu erhaiten, zu pfiegen und bel Ausfdllen wicder zu
erganzen. Falls dadurch die Durchfihrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert
wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn eine angemessene Ersatzpflanzung vorgenommen

wird.

Festsetzungen gemaR 8 87 HBO
Traufhéhe

Im gesamten Geltungsbereich ist eine Traufhdhe von maximal 5,50 m Gber der natdrlichen
Geldndeoberflache zulassig.

Definition Traufhdhe: Unter der Traufhohe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den Au-
Renflachen des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut Gber dem Anschnitt der natlr-
lichen Gelanderoberflache zu verstehen.

Dachgestaltung

Im gesamten Plangebiet sind nur Dachneigungen von mindestens 30 Grad und hochstens 45
Grad zulassig. Bei Nebengebduden und Garagen sind auch Dachneigungen < 30 Grad zu-
lassig, jedoch nur dann, wenn die Dachfléchen extensiv mit niedrigen Stauden, Wildkrdutern
oder Grasern begrint werden. Fur die Dacheindeckung sind nur einfarbige Materialien in
schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Ténen zuldssig.

Fassadengestaltung

Die Gebdudefassaden sind mit ortsiblichen Werkstoffen wie Putz, Schiefer, Ziegel und Holz
zu gestalten. Glanzendes Oberflachenmaterial ist unzulassig.

Grinflachenanteil

Die Grundsticksfreiflachen sind zu mindestens 80 % als Garten- oder Grinflachen anzule-
gen; davon sind mindestens 50 % mit heimischen Bdumen und Strauchern zu bepflanzen
oder als Obstwiese anzulegen. Pro Grundstlck ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum
(Lokalsorten) mit einem Stammumfang von 10/12 cm zu pflanzen, zu verankern und vor Be-
schadigung zu schitzen. Als Flachenmal gilt fir einen Baum 25 gm, fir einen Strauch 2
gm. Dachbegrinung wird im Verhaltnis 1 : 1, angerechnet. Gehdlzarten:

Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide

Clematis vitalba -
Cornus sanguinea =
Corylus avellana -
Crataegus laevigata -
Crataegus monogyna

Euonymus europaeus ' -
Lonicera xylosteum -

Gewdhnliche Waldrebe
Roter Hartriegel
Gemeine Hasel
Zweigriffliger Weidorn
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhatchen

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Ribes uva-crispa - Stachelbeere

Rosa canina - Hundsrose

Rubus fruticosus - Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Viburnum opulus = Gewohnlicher Schneeball
Grundstickseinfriedungen
Grundstiickseinfriedungen mit Zaunanlagen dirfen das Wechseln von bodengebundenen
Kleintieren nicht einschranken und eine Hohe von 1,50 m nicht Ubersteigen; sie sind mit
heimischen Laubgeholzen und/oder Kletterpflanzen zu begrinen.

Gebaudestellung

Die im Plan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind verbindlich. Abweichungen sind bis zu
10 Grad in jeder Richtung zulassig.

/

Hinweise:

- Zur Kompensation der Eingriffe durch die ErschlieRungsmaRnahmen dienen die MaRnahmen auf
den Flachen F1 und F2.

- Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflachen und der versiegelten Grundsticksflachen
wird auf die Paragraphen § 43 Abs. 3, § 51 Abs. 3 des Hessischen Wassergesetzes (HWG)
verwiesen. Nach § 51 Abs. 3 HWG soll das Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es
anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen.

Niederschlagswasser soll dartber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden. GemiaR
§ 43 Abs. 3 HWG darf die Grundwasserneubildung durch Versiegelung des Bodens oder durch
andere Beeintréchtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschriankt werden.

Fir eine Versickerung bedarf es einer Erlaubnis gemaB der §§ 7, 7a HWG in Verbindung mit
§ 19 HWG in der Fassung vom 22.01.1990.

Es wird in diesem Zusammenhang auch auf § 42 {2) HBO in der Fassung vom 28.12.1993
verwiesen.
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GEMEINDE GREIFENSTEIN
BEBAUUNGSPLAN

"UBERSCHAAR / UNTERM WEG I

ORTSTEIL ARBORN

Durch. den vorliegenden Bebauungsplan wird der Bebauungsplan ,Uberschaar unterm Weg"” der
Gemeinde Greifenstein, Ortsteil Arborn, teilweise geandert.
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