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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

R R Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

——o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

Art der baulichen Nutzung:

Mischgebiet
Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung: Mi GE
Zahl der Vollgeschosse I I
Grundflachenzahl 0,4 0,6
GeschoRflachenzahl 0,8 1,0
Bauweise offen. offen

Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fussweg

Offentliche Griinflache: Verkehrsgrin

Wasserflache

e b 7R g
H Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
. Bt s

Entwicklung von Natur und Landschaft

Anlegen einer Feldholzhecke, vgl. Textfestsetzung 4.1
Erhaltung eines Feldgehdlzes, vgl. Textfestsetzung 4.2

Entwicklung eines bachbegleitenden Gehélz- und
Saumstreifens, vgl. Textfestsetzung 4.3

4 Wiederherstellung und Pflege zweischiriger Wiesen
vgl. Textfestsetzung 4.4

Entwicklung einer Feldhecke durch Sukzession,
vgl. Textfestsetzung 4.5

L M m m|p | m||m

Wiederherstellung und Pflege von Magerrasen,
vgl. Textfestsetzung 4.6

Anpflanzen von Baumen

Erhalt von Baumen

00 000
) 0 Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
OO0 0 0o
und sonstigen Bepflanzungen
£ Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Bdschung

T——— 53§ 9 (6) BauGR

Innerhalb eines 20 m breiten . Streifens entlang der L 3046 jeweils gemessen vom &#uReren
Rand der befestigten Fahrbahn, diirfen Bauwerke, die ganz oder teilweise tber Erdgleiche lie-
gen, nicht errichtet werden.

1. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BauGB

1.1 Innerhalb des Gewerbegebietes ist die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflichen nur far
die Selbstvermarktung von produzierenden und weiterverarbeitenden” Gewerbe- und Hand-
werksbetrieben zuldssig, wenn die Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch die
Betriebsgeb&ude lberbauten Betriebsfliche einnimmt.

2. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BauGB IN VERBINDUNG MIT § 19 (4) BauNvO

2.1 Im Gewerbegebiet ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Garagen und
Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu
10 % zulassig.

3. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 15 BauGB

3.1 Die als Verkehrsgriin gekennzeichnete Flache im siidlichen Abschnitt der IndustriestraRe an
der Westseite der StraRe ist als kombinierter Park-Griinstreifen zu nutzen. Grundstlickszufahr-

ten sind innerhalb dieser Verkehrsgriinflache zuldssig.

“egenschaftskatasters

o/
\

Bemerkung:

Gemarkung: ARBORN : . .
. : Die Gemarkung befindet sich in der

.- . Flurbereinigung. Die Besitzeinweisung
Flur: 48 u. 49, M.1:1000 in die in der Flurbereinigung neu ge-
KB 735/95

bildeten Grundsticke ist bereits erfolgt.
Es wird bescheinigt, daf3 die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom

6.3.1995  Uubereinstimmen. Die Bescheinigung bezieht sich nur auf den
Celtungsbereict -5 Bebauungsplanes.

Dillenburg , den  12.4.1995
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FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) 20 BauGB
Anlage einer Feldholzhecke zur Eingriinung (F1)

Auf der Flache F1 ist eine Feldgehodlzhecke mit heimischen Laubgehédlzen anzulegen. Straucher
sind in Gruppen von 3 - 5 Exemplaren einer Art zu pflanzen, Badume sind in unregelmaiger
Anordnung in die Strauchbepflanzung zu integrieren; NaRstellen sind freizuhalten. Als Richt-
werte gelten fur einen Baum 25 gm, fiir einen Strauch 2 gm. Zulédssige Gehélzarten:

Baume:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche

Malus domestica - Apfelbaum
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus domestica - Zwetschenbaum
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Salix fragilis - Bruchweide
Salix x rubens - Fahlweide
Straucher:

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata =
Crataegus monogyna =

Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger WeiRdorn

Frangula alnus - Faulbaum
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Ribes uva-crispi - Stachelbeere
Rosa canina - Hundsrose
Rubus fruticosus - Echte Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere
. Salix cinerea - Grauweide

Sambucus nigra -
Sambucus racemosa -
Viburnum opulus -

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gewdhnlicher Schneeball

Erhalt eines Feldgehdlzes (F2)

Das Feldgehdlz ist zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Bdume und Straucher sind durch die
jeweilige Gehdlzart wieder zu erginzen. PflegemaRnahmen sind nur zwischen dem 1. Dezem-
ber und dem 15. Mérz zuléssig.

Entwicklung des Uferbereichs (F3)

Entlang des FlieRgewdssers ist ein 10 m breiter Uferrandstreifen der Sukzession zu Uberlassen.
Eine Gehdlzpflege ist abschnittsweise alle 10 - 15 Jahren vorzunehmen.

Wiederherstellung und Pflege zweischiiriger Wiesen (F4)

Die Flachen sind zweimal jahrlich zu mahen, wobei die erste Mahd ab dem 15. Juni und die
zweite Mahd ab dem O1. September vorzunehmen ist. Das Mahdgut ist abzutransportieren.
Umbruch, Dingung und Pestizideinsatz sind unzuléssig. Vorhandene Gehdlze ab 1,5 m Héhe
sind zu erhalten.

Entwicklung einer Feldhecke durch Sukzession (F5)

Die Flache F5 ist zur Entwicklung einer Hecke der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen. Eine
Pflege ist alle 10 - 15 Jahre durch Riickschnitt von Gehdlzen in der Zeit vom O1. Dezember
bis 15. Marz vorzunehmen.

Wiederherstellung und Pflege von Magerrasen (F6)

Die Fléche ist einmal jahrlich ab dem 01. August zu mihen; anschlieBend kann eine Nachbe-
weidung mit Schafen im Durchtrieb erfolgen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Die Koppel-
haltung von Schafen, Rindern oder Pferden sowie Umbruch, Diingung und Pestizideinsatz sind
unzuléssig. Vorhandene Gehdlze ab 1,5 m Héhe mit Ausnahme der Nadelbaume sind zu erhal-
ten. Die Nadelbdume sind zu entfernen.

Beschrdankung der Bodenversiegelung

Eine Befestigung von Wegen, PKW-Stellplatzen, Garagenzufahrten und nicht (berdachten
Hofflachen ist nur in wasserdurchldssiger Weise zuldssig (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster,
Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine) sofern eine Grundwassergefahrdung auszuschlie-
Ben ist.

Verwendung von Niederschlagswasser

Fir das Oberflaichenwasser der Dachflichen ist auf den Grundsticksflachen eine Rickhal-
temaéglichkeit mit einer Kapazitat von mindestens 25 I/gm bebauter Flache herzustellen. Hin-

. sichtlich der Verwertung und Versickerung des Niederschlagswassers wird auf § 51 (3) HWG

verwiesen.

Baumscheiben

Bei Gehélzpflaniungen im Verkehrsraum sowie auf Stellplatzflichen ist der Bereich der Baum-
scheibe vor dem Befahren zu sichern. Die Baumscheiben sind ca. 6 - 8 gm groRR3 oder als
durchgehender Grinstreifen anzulegen.

Dachbegriinung

Dachflachen mit einer Neigung < 20 Grad sind extensiv mit niedrigen Stauden, Wildkrautern
oder Grasern zu begriinen.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 25 a BauGB
Anpflanzung von Baumen und Striuchern

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind mit heimischen, standortge-
rechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Je 100 gm sind 1 Baum |. Ordnung mit einem Stam-
mumfang von .12/14 cm, 2 Biume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 10/12cm, 5
Heister mit einer Héhe von 100/150 cm und 40 Straucher je nach Art mit einer Hohe von
60/80 oder 80/100 cm zu pflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist minde-
stens 3 Jahre durchzufiihren. Zuldssige Gehélzarten:

Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Populus tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide
Salix fragilis - Bruchweide
Salix x rubens - Fahlweide

Straucher:

Cornus sanguinea 2
Corylus avellana -
Crataegus laevigata -
Crataegus monogyna -

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Rosa canina - Hundsrose

Rubus fruticosus - Echte Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere

Sambucus nigra -
Sambucus racemosa -
Viburnum opulus -

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gewohnlicher Schneeball

-

TEXTFESTSETZUNGEN

5.2 Anpflanzung von StraRenbiumen

Auf den 6ffentlichen Griinflichen im Bereich der ErschlieBungsstraBe sind heimische Laub-
bdume 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen, zu verankern
und mit geeigneten Schutzvorrichtungen zu versehen. Auf Parkflichen ist pro 4 Stellplatze ein
heimischer Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen. Empfohlene Gehélzarten:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - RoRkastanie
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

5.3 Fassadenbegriinung

An mindestens 50 % der Gebaudefassaden sind mindestens 1 m breite Grinstreifen anzule-
gen, die mit Strduchern und/oder Kletterpflanzen zu begriinen sind. Der Anteil heimischer
Stréucher soll mindestens bei 50 % liegen. Zwischen Gebiude und Griinstreifen ist ein ca.
20 cm breiter Sauberkeitsstreifen aus Kies zuléssig. Fassaden mit einem Fensteranteil von
weniger als 20 % sind mit Kletterpflanzen flachig zu begriinen. Empfohlene Kletterpflanzen:

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera caprifolium -
Lonicera henryi -
Lonicera heckrottii -

Jelangerijelieber
Immergriines GeiRblatt
Duft-GeiRblatt

Parthenocissus inserta - Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Kletter-Knéterich
Vitis vinifera - Weinrebe
Wisteria sinensis - Blauregen

6. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 25 b BauGB
6.1 Erhalt von Bdumen

Die Kastanien, Buchen und Birken an der IndustriestraRe sind zu erhalten. Die Gbrigen stand-
ortgerechten Gehdlze einschlieRlich der Obstbaume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Aus-
fallen wieder zu ergénzen, sofern die Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben nicht unzumutbar
erschwert wird. In diesem Fall sind Ausnahmen zuldssig, wenn eine angemessene Ersatzpflan-
zung vorgenommen wird.

7 FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 UND NR. 25 a BauGB I.V.M. § 8 a (1) BNatSchG

Zuordnung:

Den Eingriffen auf den Grundstiicksflichen im Gewerbegebiet und im Mischgebiet sind die
MaRnahmen auf der Fliche F4, F5 und F6 als KompensationsmaRRnahmen zugeordnet.

8. FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO
A. Traufhéhe

Im Gewerbegebiet ist eine Traufhéhe von max. 7,00 m {iber der natiirlichen Gelandeoberflache
zulassig.

finition Traufhdhe:

Unter Traufhdhe ist die Héhe der Schnittlinie zwischen den AuRenflichen des aufgehenden
Mauerwerkes und der Dachhaut Gber dem Anschnitt der natirlichen Gelandeoberflache zu
verstehen.

B. Dachgestaltung

Im Gewerbegebiet sind Dachneigungen von 15 bis 40 Grad und im Mischgebiet Dachneigun-
gen von 30 Grad bis 45 Grad zulassig.

C. Fassadengestaltung

Fir die Fassadengestaltung sind nur Materialien mit gedeckten, zurlckhaltenden, der Land-
schaft angepaBten Farben zuldssig. Die Fassaden im Gewerbegebiet sind in Abstinden von
max. 20 m mit senkrechten Gliederungselementen zu versehen (z.B. Vor- und Riackspriinge,
unterschiedliche Farben und Materialien, farblich abgestimmte Regenfallrohre, RankgerUste).

D. Werbeanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung
zuldssig. Werbeanlagen, Firmenaufschriften etc. missen sich in Umfang, Werkstoff, Form und
Farbe der Gebaudegestaltung unterordnen. Beleuchtete Werbeanlagen missen blendfrei sein.
Werbeanlagen missen hinsichtlich Farbe und Form so gestaltet sein, daR eine Verwechslung
mit amtlichen Verkehrszeichen ausgeschlossen ist. Nicht zuldssig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
- Werbung mit sich verdndernden oder bewegenden Konstruktionen
- Dachflachenwerbung

E. Grinflachenanteil

Die Grundsticksfreiflachen sind im Gewerbe- und im Mischgebiet zu mindestens 80 % als
Garten- oder Grinflache anzulegen. Davon sind im Gewerbegebiet 100 %, im Mischgebiet
mindestens 50 % mit heimischen Badumen, Strduchern und Kletterpflanzen zu bepflanzen oder
als Obstwiese zu entwickeln. Die Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen sind in diesem Anteil
zu bericksichtigen. Pro Grundstiick ist mindestens 1 hochstammiger Obstbaum und 1 heimi-
scher Laubbaum zu pflanzen. Als FlachenmaR gilt fir einen Baum 25 gm, fiir einen Strauch
bzw. eine Kletterpflanze 2 gm.

F. Grundstickseinfriedung

Grundstlckseinfriedungen mit Zaunanlagen dirfen das Wechseln von bodengebundenen
Kleintieren nicht einschréanken. Sie sind mit heimischen Laubgehdélzen und/oder Kletterpflanzen
zu begrunen.

HINWEISE:

- Zur Kompensation der Eingriffe durch die ErschlieBungsmaRnahmen dienen die MaBnahmen auf
den Flachen F1 und F3.

- Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflichen und der versiegelten Grundsticksflachen
wird auf die Paragraphen § 43 Abs. 3, § 51 Abs. 3 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) ver-
wiesen. Nach § 51 Abs. 3 HWG soll das Niederschlagswasser von demjenigen, bei dem es an-
fallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen.

Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden. GemiR
§ 43 Abs. 3 HWG darf die Grundwasserneubildung durch Versiegelung des Bodens oder durch

andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt werden.

Fur eine Versickerung bedarf es einer Erlaubnis gemiR der §§ 7, 7a HWG in Verbindung mit
§ 19 HWG in der Fassung vom 22.01.1990.

Es wird in diesem Zusammenhang auch auf § 42 (2) HBO in der Fassung vom 28.12.1993 ver-
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VERF AHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf3

am 21.02.1990

Biirqerbeteiliqung gem.§3 (1) BauGB

bis 27.08.1993
om11.08.1993

vom 19.08.1993
bekanntgemacht

Beteiliqung der Trager off. Belange
gem. 4 BouGB

vom 24.01.1995 bis 02.03.1995

bekanntgemacht om 06.031990

1. Entwurfsbeschluf om 08.12.199
(0OffenlequngsbeschiuB)

2. Entwurfsbeschluf om
(0ffenlequngsbeschiuB)

3. Entwurfsbeschlufl om
(0tfenlequngsbeschiuB)

4. Entwurfsbeschlull om
(0ffenlequngsbeschiuf)

Satzungsbeschlufl om 11.03.1996

§3 (2) BouGB
bis 02.03.1995

1. Offenlequng gem.
vom 02.02.1995

bekanntgemacht om 25.01.1995
2. Offenlequng gem. § 3 (2) BouGB
vom bis
bekanntgemacht om

3. Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB
vom bis
bekanntgemacht om

4. Offenlequng qem. § 3 (2) BauGB
vom bis
bekanntgemacht om

Bestatiqung der Verfahrensvermerke

Anzeigeverfahren nach §11 (3) BauGB

rechtskraftiq ab

Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens om
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