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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

mmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

BV Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung WA1| WA2| MI1 | MI2
Grundflichenzahl 03,0304/ 04

GeschofRflachenzahl 05 |05 | 072 | 0.7

Gebaudehdhe (max.) m 11,0111,0] 11,0 | 12,0
Bauweise offen | offen | offen | offen
TraufhGhe (max.) m 60 | 60 | 6,0 | 6,5

Definition Traufhohe:

Unter Traufhdhe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauer-
werkes und der Dachhaut Gber dem Anschnitt der natiirlichen Gelandeoberflache zu verstehen.

Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
FuBweg

WW,| Wirtschaftsweg

Offentl. Griinflache:
Verkehrsgriin

.. Parkanlage

0 | Kinderspielplatz

RT3 Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
rrrH zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

F1| Erhalt einer Streuobstwiese
F2 | Anlage und Pflege einer Streuobstwiese
F3| Erhalt und Pflege von Extensivgrinland

COO00

Rroooo

q Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

. Erhalt von Baumen

————Unverbindliche Darstellung: Grundstiicksgrenzen

A)

g 1% |

1.2

21

2.2

2.3
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FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB
AusschluB von baulichen Anlagen und Nebenaniagen

Im WA1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellpldtze auBerhalb
der rickwartigen Baugrenze unzuléssig.

Innerhalb der Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern sowie an deren ndrdlichen
Rand ist die Ermichtung baulicher Anlagen (z.B. Zaunanlagen, Aufschiittungen) unzuldssig.

Gebédudehbhen

Bezugspunkt fiir die Angaben zur Gebdudehdhe (i.d.R. die Firsthohe) ist die natildiche Gelédnde-
oberfiiche. Das festgesetzte MaximalmaR darf an keiner Stelle des Geb&udes liberschritten wer-

den.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB
Beschrdnkung der Bodenversiegelung

Eine Befestigung von Wegen, PKW-Stellpidtzen, Garagenzufahrten und nicht Oberdachten Hoffié-
chen ist nur in wasserdurchléssiger Weise zuldssig, z.B. Pflaster mit breiten Fugendéffnungen,
Schotterrasen, Schotter u.a..

Erhalt einer Streuobstwiese (F1)

Der Streuobstbestand auf der Fldche F1 ist zu erhalten; abgéngige Bédume sind durch Neupflan-
zungen hochstdmmiger Obstbdume zu ersetzen. Die Fléche ist zweimal im Jahr zu m#hen; die er-
ste Mahd ist ab 15. Juni, dle zweite ab 1. September vorzunehmen. Das Mahgut ist abzutranspor-
tieren. Umbruch, Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zuléssig.

Anlage und Pflege einer Streuobstwiese (F2)

Die Griinlandfldche ist mit hochstdmmigen Obstbidumen in einer Dichte von 1 Baum pro 80-100 gm
bepflanzen. Vorhandene Obstbdume sind zu erhalten. Die Obstgehdize sind bis zum Alter von
10 Jahren durch einen j#hdichen Erziehungsschnitt, ab dem 10. Lebensjahr durch einen Erhal-
tungsschnitt im Abstand von 2 - 3 Jahren zu pflegen. Die Fléche ist zweimal im Jahr zu mahen; die
erste Mahd ist ab 15. Juni, die zweite ab 1. September vorzunehmen. Das Mahgut ist abzutrans-
portieren. Umbruch, Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zul3ssig

Erhalt und Pflege von Extensivgriiniand (F3)
Die Grilnlandfidche ist zu erhalten und extensiv zu pflegen. Sie ist zweimal im Jahr zu mé#hen; die

erste Mahd ist ab 15. Juni, die zweite ab 1. September vorzunehmen. Das Méhgut ist von der Fla-
che zu entfernen. Umbruch, Entwéisserung, Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zuldssig.

TEXTFESTSETZUNGEN

3.1

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB V.M. § 9 (1A) BAUGB

Zuordnung

Den Eingriffen auf den Grundstilcksflichen im Aligemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet wer-
den die MaBnahmen auf der Fliche F2 sowie MaBnahmen aus dem Okokonto in einer GrRenord-

nung von 333.520 Biotopwertpunkten zugeordnet.
Es handelt sich hierbei um folgende EinzelmaBnahmen des Okokontos:

1 __|Ricknahme Fichten an Queligraben - Knoten  |Arbom

8 3

Umwandiung Pappelbestand in Erlen- Arborn vd 11
/Eschenwald

3 |Ridcknahme Fichten an Ulmbach-Zulauf Allendorf 9 38,1

4 [Racknahme Fichten an Uimbach-Zulauf ~ Strau- |Beilstein 4 15
bersberg

§ |Racknahme Fichten an Ulmbach-Zulauf — Beilstein 3 14
Schmidtborn

8 |Rucknahme Fichten an Uimbach-Zulauf - Beilstein 3 66
Wetzlarer Haus

7__|Entwicklung Obstwiese im GroRen Wald Greifenstein {13 80/1

8 |Rocknahme Fichten an Fleisbach-Zulauf - Greifenstein (2 12
SchultheiBhain

9 |Racknahme Fichten an Ulmbach-Zulauf - Die Holzhausen |8 1
dicke Seite / Woberg

10 |Férderung Eren-/Eschenbestand an Leiden- Nenderoth 16 58
bach-Zulauf

11_|Regeneration Heide ésti. ND Hahrehausen Nenderoth 13 45

12 _|Rucknahme Fichten am Bollerbach Rodenroth 4 3711

13 |Racknahme Fichten am Ballersbach Rodenroth 4 371

Hinweis:

Zur Kompensation der Eingriffe durch die ErschlieBungsmaBnahmen dient folgende MaBnahme
aus dem Okokonto in einer GrBenordnung von 288.300 Biotopwertpunkten:

- Wiederhersteliung Huteweide Hahréhausen. Gemarkung Arborn, Flur 22, Flurstiicke 2, 6, 8, 11,
16, 22, 26 tiw., 7, 18, 19 tiw. '

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 25 A BAUGB

41 Gehdlzanpflanzungen

Die Fliche zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern ist mit heimischen Laubgehdlzen zu be_—
pflanzen. Je 100 gm sind zwel Bdume mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm, funf Heister mit ei-
ner Hthe von 100 - 150 cm und 40 Straucher mit einer Héhe von 80 - 100 cm zu pflanzen.

Bdume: Striducher:

Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Hartriegel

Acer pseudoplatanus -  Bergahom Corylus avellana - Hasel

Carpinus betulus - Hainbuche Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdom
Fagus sylvatica - Buche Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weikdom
Fraxinus excelsior - Esche Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche  Prunus spinosa - Schlehe:

Quercus petraea - Traubeneiche Rosa canina - Hundsrose

Quercus robur -  Stieleiche Rubus fructicosus agg. - Brombeere

Salix caprea - Salweide Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Tilia cordata - Winterlinde

4.2 Anpflanzung von Laubbdumen auf 6ffentlichen und privaten Parkflachen

Auf offentlichen und privaten Parkflichen ist fir je 6 Stellpltze ein heimischer Laubbaum
I. Ordnung zu pflanzen. Der Bereich der Baumscheibe ist vor dem Befahren zu sichem. Empfohie-

ne Baumarten:

Fraxinus excelsior -  Gemeine Esche
Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Wintedinde

4.3 Bepflanzung der offentlichen Griinfldche ,Parkanlage*

Bei der Gestaltung der dffentlichen Griinfliche ,Parkanlage” sind heimische Gehdize gemat.i Text-
festsetzung 4.1 zu verwenden. Freiflichen sind extensiv zu pflegen.

FESTSETZUNGEN GEMAB § 9 (1) Nr. 25B BAUGB

5.1 Erhaltung von Gehdlzen

Die standortgerechten Gehdize sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausféllen wieder zu erpanzgn.
Falls dadurch jedoch die Durchfilhrung zul#ssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind
Ausnahmen zulassig, wenn fUr eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird.

B) FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO

Dachneigung

Fir die Dacher der Hauptgebéude sind nur Dachneigungen von 30° bis 45° zuléssig. Fir die D&-
cher von untergeordneten Nebengeb&uden sind auch Neigungen von weniger als 30° zuldssig.

Dachdeckung

Fiir die Dacheindeckung sind nur einfarbige Materialien in schiefergrauen bis anthrazitfarbenen
Tonen zuléssig. Solaranlagen und Dachbegrinungen sind zul3ssig.

Fassadengestaltung

Die Geb#udefassaden sind mit ortsiiblichen Werkstoffen wie Putz, Schiefer, Ziegel und Hoiz zu
gestalten. Glanzendes Oberfldchenmaterial ist unzuléssig. :

Verwendung von Niederschlagswasser

Fir das Oberflichenwasser der Dachfiéchen ist eine Riickhaltemdglichkeit mit einer Kapazitit von
mindestens 25 /qm bebauter Flédche herzustellen. Das anfallende Niederschlagswasser ist gem.
§ 51 (3) HWG zu verwerten. Uberschiissiges Wasser ist Uber einen Uberlauf in das &riliche Ent-
wasserungssystem abzuleiten.

Grundstiicksgestaltung

Die Grundstiicksfreifidchen sind als G4rten anzulegen; je 200 m? Grundstiicksfiiche sind minde-
stens ein heimischer Laubbaum oder Hochstamm-Obstbaum und fiinf heimische Striucher zu
pflanzen. Die Anrechnung der Fléche zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern ist zuléissig.
Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen diirffen das Wechsein von bodengebundenen Kleintieren nicht ein-

schrénken und eine Hohe von 1,50 m nicht iibersteigen; sie sind mit heimischen Laubgehdizen
und/oder Kletterpflanzen zu begriinen.

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluR am 29.11.2000

bekanntgemacht am 18.12.2001

Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
vom 07.01.2002 bis 15.01.2002
bekanntgemacht am 18.12.2001

Beteiligung der Trager 6ff. Belange
gem. § 4 BauGB
vom 13.03.2002 bis 15.04.2002

1. EntwurfsbeschluB  am 27.02.2002
(OffenlegungsbeschluR)

2. EntwurfsbeschluR am
(OffenlegungsbeschluR)

3. EntwurfsbeschluR am
(OffenlegungsbeschluBl)

4. EntwurfsbeschluR  am
(OffenlegungsbeschiuRl)

1. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB

vom 13.03.2002 bis 15.04.2002
bekanntgemacht am 05.03.2002
2. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
vom bis
bekanntgemacht am

3. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
vom bis
bekanntgemacht am

4. Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
vom bis
bekanntgemacht am

Satzungsbeschluf} am 20.06.2002

Genehmigung nach § 10 (2) BauGB

-entfallt-

Bekanntmachung des SatzungsbeschluBesam | ¢ (| 7007

a2 A N4 900109

rechtskraftigab 1 .. Ui (Uil

Gemeinde Greifenstein

Bebauungsplan

"Dammweg/Wettelsberg"
OT Allendorf

Dateiname: Balda2d1.dwg Erstellt mit WSeLANDCAD

Katastergrundlage: ALK Stand Februar 2001 GemGIS Eﬁ kompatibel

Planbearbeitung
Dipl.-Ing. M. Rech 04.07.2002

Stand

bru no Dipl.-Ing.

Biiro: Alte Chaussee 4
35614 ARlar

Stédtebauarchitekt SRL
O C Planungsbiiro fiir Siedlung Telefon: 06443 / 69004-0, Fax: -34

und Landschaft

eMail: info@pbkoch.de




