5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malihahmen und
Flachen fur Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

— Garagen, Carports (= Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze;

— festinstallierte Feuerstatten, Schwimmbecken und Spielgeréate (z.B. Schaukelgeriist)

sowie sonstige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, die nicht unter Textfestsetzung A) 1.2 aufge-
fuhrt sind.

2. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 3 BAUGB

MindestgréRe der Grundstiicke

Innerhalb der privaten Grinflache ,Freizeitgarten” missen Gartengrundstiicke eine Mindestgro-
Be von 330 m2 aufweisen.

25.04.2016 | sw | Erstellung

01.08.2016 | sw | FS neu

10.06.2016 | sw | FS eingefligt, Legende aktualisiert

29.09.2016 | ak | V-Vermerke, Hinweis erganzt, Endfassung
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i 16 3. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB Beteiligung der Offentlichkeit
. Aufstellungsbeschluss am 13.05.2014 gem. § 3 (1) BauGB
Friedhof 3.1 Strukturanreicherung innerhalb der privaten Griinflache vom 27.06.2016 bis 05.07.2016
bekanntgemacht am 17.06.2016 bekanntgemacht am 17.06.2016
Pro m2 Grundstucksflache, die durch bauliche Anlagen gemaR Textfestsetzungen A) 1.1 und
15 1.2 Uberl:;aut ist, ist innerhalb dgs_betroffgnen Qgrteng_rgndstpckes entwedeg ) Beteiligung der Behdrden
o 1'm _standortgereghtg, helmlgch(_a Zle"rgeholze mit jeweils 1 Strauch/m? zu pflanzen (zulés- gem. § 4 (1) BauGB
sig sind Arten,_ die Ublicherweise in Ggrt_en verwen_det \{verden) oder" . vom 20.06.2016 bis 15.07.2016
114 e 1 m2 Feuchtbiotop anzulegen (wobei nicht nur die reine Wasserflache, sondern auch die
Bepflanzung am Rand mitzahlt) oder
W ti L OI C h cNsS _t == e 1 m?2Trockenbiotop (z.B. Trockenmauern, Steinhaufen, mit Steinen befestigte Kréuterspira- 1. Entwurfsbeschluss am 1. Offentlichkeitsbeteiligung
len) anzulegen. ) (Offenlegungsbeschluss) gem. § 3 (2) BauGB
Vorhandene Elemente dieser Art kbnnen angerechnet werden. vom 16.08.2016 bis 15.09.2016
. . bekanntgemacht am 05.08.2016
3.2 Beschrankung der Bodenversiegelung
R Im Bereich der Freizeitgarten sind auf3erhalb der unter Textfestsetzung A) 1.1 und 1.2 genann- 1. Behordenbetelllgung gem. § 4 (2) BauGB
R . . . o . . . . vom 16.08.2016 bis 15.09.2016
ten baulichen Anlagen keine Bodenversiegelungen zulassig. Einzelne Trittsteine oder Kantstei-
ne zur Beet-Einfassung und ahnliches sind hiervon ausgenommen.
Nicht Uberdachte bauliche Anlagen, wie Terrassen, Pergolen oder Sitzecken, sind in wasser- 2 Offentlichkeitsbeteill
durchlassiger Weise zu befestigen (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster, Schotterrasen, Schotter, 2. Entwurfsbeschluss ~ am - Jhentiichkeltsbetelligung
Rasengittersteine). (Offenlegungsbeschluss) gem. § 4a (3) BaUGBb'
vom is
57 bekanntgemacht am
By e AN 4, FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 24 BAUGB 2. Behérdenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB
Bebauung im Uberschwemmungsgebiet vom bis
Bauliche Anlagen und wasserdichte Versiegelungen sind innerhalb des Uberschwemmungsge- L
bietes nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind ,offene Einfriedungen* aus Maschendraht. Satzungsbeschluss am Bestatigung der Verfahrensvermerke
5. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 25A BAUGB den
Anpflanzen von Obstbaumen
Je 150 m2? Grundstiicksflache ist ein hochstammiger Obstbaum einer alten Lokalsorte anzu- Birgermeister
pflanzen. Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten bestehenden Baume koénnen hierauf ange-
rechnet werden.
Genehmigung nach § 10 (2) BauGB
B) FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO -entfallt-
1. Gartenhditten
Gartenhutten sind in Holzbauweise zu errichten. Eine Unterkellerung ist nicht zuléssig.
2. Dach- und Fassadengestaltung
154471 Fir die Dach- und Fassadengestaltung sind nur Erdfarben und Griintone zuldssig. Die Verwen- Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
8 \ 14/ X dung von hell glanzenden Metall- und Kunststoffmaterialien ist nicht zulassig. Solaranlagen sind
[ / \ zulassig. rechtskraftig ab den
/ 3. Abdeckung Holzlagerplatze
Y’ 1732 /N O, _ MaRstab 1:1000 | | ]
~ ' Die Abdeckung von Holzlagerplatzen darf nur in landschaftsangepassten Farben erfolgen (z.B. Birgermeister
% ' 165 0 10 S0 100 transparent, gedeckte Braun- und Grintone, grau). Grelle und Neon-Farben sind unzulassig.
’ %0 ' T — " — — —
N /g & m 150N 164 NN, 4. Gestaltung der Grundstucksfreiflachen
Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen (Grundstiicksfreiflachen) sind vollstéandig als Garten-
oder Grinflache anzulegen. Unbefestigte FulRwege und einzelne Trittsteinen sind dabei zulas-
sig (siehe dazu Textfestsetzung A) 3.2).
PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN
5. Einfriedungen
1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 0. Sonstige Planzeichen Grundstiickseinfriedungen dirfen in Form von Zaunen eine Hohe von 1,60 m, in Form von He-
ken eine Hohe von 2,00 m nicht Uberschreiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) eren eine ! chre
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Zagne smd. ohn"e Sockel und auss_chllethh aus Masghendraht oder na_lturfarbenem Holz zu
errichten. Sie mussen zum Boden einen Abstand von mind. 0,15 m aufweisen. Mauern sind un-
Baugrenze (§ 9 Abs. 7 BauGB) 2ulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BaUNVO) Maschendrahtzaune sind, sofern sie nicht in Hecken verlaufen, mit Schling- und Kletterpflanzen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder zu bepflanzen. Empfohlene Arten sind:
®*—*—*"  Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
. (z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO ) Kletterpfla_nzen
2. Verkehrsflachen Hedera helix (Efeu)
Bryonia dioica (Zaunriube)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Humulus lupulus (Hopfen)
Lonicera periclymenum (Wald-Geif3blatt)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Clematis vitalba (Gewdhnliche Waldrebe)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Vitis vinifera subsp. sylvestris ~ (Wilde Weinrebe)
) Calystegia sepium Zaunwinde
Feldweg, bewachsen und unversiegelt A) FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB ySIed P ( )
Wirtschaftsweg, geschottert 1. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 UND 15 BAUGB C) Hinweise
1.1  Gartenhutten 1. Denkmalschutz
L Innerhalb der privaten Grinflache ,Freizeitgarten® ist pro Gartengrundsttick der Bau einer Gar- Sofern bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
3. Grunflachen Le”hdu'[the hmlt einem Umsbggten 'T)aurg von maxl.130dm3, gkll- ugerdalchte_m ;r?'s'tf{ led einer ?e— pflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich
audehohe von max. 3,50 m uber dem anstehenden Gelande zulassig. Aufenthaltsraume, fest anzuzeigen (8 20 DSchG HE). Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhal-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) installierte Feuerstatten und Toiletten sind innerhalb der Gartenhiitte unzulassig. ten undgi]n géeigneter Weise l:))is zu einer Entscheidung zu schiitzen.
Private Grunflache: Freizeitgarten 1.2 Sonstige zulassige bauliche Anlagen 2. Artenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb der privaten Griinflache ,Freizeitgarten“ sind neben den Gartenhiitten folgende bauli- Ruckschnitte oder Rodungen von Gehdlzen dirfen gemaB § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nur zu
che Anlagen pro Gartengrundstiick zulassig: Zeitpunkten auBerhalb der Brutzeit, d.h. nur zwischen 01. Oktober und 01. Marz, durchgefiihrt
— Einfriedungen; werden.
. . . . . — Gewachshauser mit einer Grundflache von héchstens 6,00 m2 und einer Gebaudehdhe von % — .
4. Wasserflachen und Flachen fur die WaSSGFWII'tSChaft, den hochstens 3,00 m tiber dem anstehenden Gelande; 3. Bergbau o T v
g
; — Kleintierstallungen und Bienenstande mit einer Grundflache von max. 1,5 m2 pro 100 m2 "..\\ -
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Grundstucksflache; Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet von einem erloschenen und einem :‘\
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) — Kompostbehalter fir den auf dem Gartengrundstiick anfallenden Eigenbedarf; angezeigten Bergwerksfeld. In einem Feld wurden Untersuchungsarbeiten angemeldet. Ob und
- Wassertanks, die der Bewirtschaftung des Gartengrundstiicks dienen; wenn ja, wo diese durchgefihrt wurden, ist dem Regierungsprasidium Giel3en nicht bekannt. In
Wasserflachen: — Sonstige Einrichtungen, die der Gartennutzung und -gestaltung dienen (z.B. Sitzgruppen, gem anderbendFeId VI\:jdeeP UntGJSUChUZQSSCkhéChte abgetﬁuﬁ; (;jeren Llage ist aber nicht be-
P s . icht i 5he (i 4 4 it ei . Bei beiden Feldern liegen die Fundpunkte weit aul3erhalb der Ortslage. . . .
Graben mit einseitiaem Ufergeholz Pergolen und nicht tGberdachte Terrassen bis 1 m Hohe Uber Gelandeoberflache mit einer annt
9 9 Grundflache von insgesamt hdchstens 8 mz2, . Gemel nde G relfenSte I n
_ . _ _ _ . 4, Uberschwemmungsgebiet
@ Uberschwemmungsgebiet, nachrichtliche Ubernahme Zusatzlich ist pro Flurstiick ein Lagerplatz fiir Brennholz mit max. 40 m3 Rauminhalt bei max. } S _ Bebauungsp|an
iMJS 2 m Héhe zulassig. Eine Uberdachung des Lagerplatzes ohne Seitenwande ist zulassig. Im Uberschwemmungsgebiet sind die Schutzvorschriften des § 78 WHG zu beachten.
n" : "
1.3 Unzulédssige bauliche Anlagen BrUChW|ese
Innerhalb der privaten Grinflache ,Freizeitgarten“ unzulassig sind: Datum Erstellung / Anderung Datum Erstellung / Anderung OT Holzhausen
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