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1 g 50| 281 282 g A) FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB 7. FESTSETZUNGEN GEM. §9 (1) NR. 25B BAUGB Beteiligung der Offentlichkeit
278/} €73 83,2 Aufstellungsbeschluss am 30.09.2014 gem. § 3 (1) BauGB
1. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB Erhaltung von Geholzen vom 02.11.2015 bis 10.11.2015
. L . . . bekanntgemacht am 23.10.2015 bekanntgemacht am 23.10.2015
1.1 Flache fiir einen GroBhandelsbetrieb fiir technische Produkte Auf der Flache zum Erhalt von Bepflanzungen sind die gegebenenfalls erforderlich werdenden
_ _ _ _ _ _ _ _ PflegemaBnahmen abschnittsweise in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufuhren. Beteiligung der Behérden
Zulassig sind bauliche und technische Anlagen sowie Freiflachen, die fur einen SchnittmaRnahmen durfen lediglich das Einkiirzen von Asten umfassen; radikale Rickschnitte em. § 4 (1) BauGB
GroRhandelsbetrieb fiir technische Produkte (z.B. Antriebssysteme fiir Jalousien, Markisen, oder das Setzen auf den Stock sind hingegen zu unterlassen. \g/]om (')2 112015 bis 23.11.2015
Rollladen) erforderlich sind. Dies umfasst Lagergebdude und -flachen, Blroraume, Sozialraume, o o
© Bereiche zur Transportvorbereitung und technische Anlagen, die zum Betrieb der Geb&ude und
Umschlagplatze im AuBenbereich erforderlich sind. Zulédssig - auch auf den nicht tberbaubaren .. . . .
Grundstiicksflachen auBerhalb der Baugrenzen - sind des Weiteren Zu- und Umfahrten, B) FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO 1. Entwurfsbeschluss ~ am 1. Offentlichkeitsbeteiligung
s Stellplatze, Stitzmauern und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. 1. Dachaestaltun (Offenlegungsbeschluss) gem. § 3 (2) BauGB
Innerhalb der Baugrenze ist zudem in den Abstandsflaichen zwischen einzelnen Gebauden eine ' 9 g vom 21.12.2015 bis 22.01.2016
i 4 i i ) 4ssig. . . L . . . 11.12.2015
Verbindung der Gebaude in Form einer Uberdachung zuléssig Bei Hauptanlagen sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 30° zulassig. bekanntgemacht am
S 1.2 Vorhaben und ErschlieBungsplan Fir die Dacheindeckung sind nur einfarbige Materialien in gedeckten schiefergrauen bis 1. Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
| . . — anthrazitfarbenen Toénen zulassig. Die Verwendung von reflektierenden oder glanzenden vom 21.12.2015 bis 22.01.2016
nnerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind im Rahmen der - oo . . . iy - T
fost tzten Nutz lche Vorhab lassi d Durchfih ich d Materialien fiir d!e D_ache_nr_1deckung ist unzulassig. Samtliche Dacher von Hauptanlagen sind in
gesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfuhrung sich der Farbe und Material sinheitlich auszufithren
. ) Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchflhrungsvertrages Hiervon freigestellt sind Solaranlagen. Sie éind allgemein zulassig
oder der Abschluss eines neuen Durchfilhrungsvertrages sind zuléssig. 2 Entwurfsbeschluss  am 2 (")ffentlichkeitsbeteiligung
2. Grundstiickseinfriedungen (Offenlegungsbeschluss) gem. § 4a (3) BauGB
vom bis
2. FESTSETZUNGEN GEM. §9 (1) NR.1BAUGE I.V.M. § 19 (4) BAUNVO Einfriedungen sind nur in Form von Hecken und Zaunen zuldssig. bekanntgemacht am
2.1 First- und Traufhdhe ; ; o ” i .. -
Zaunanlagen ?Ind mlt helmlscht_en _Laub_geholzen oder Kletterpflanzen zu b_egrunen. 2. Behordenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB
. . i i . o i . Maschendrahtzaune sind, sofern sie nicht in Hecken verlaufen, alle 3 m mit Schling- und vOm bis
46 S Unter Traufhéhe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den AuBeanachgn des aufgehgnden Kletterpflanzen zu bepflanzen und miissen mindestens 15cm Bodenfreiheit haben. Liste
,, Mauerwerkes und der Dachhaut Uber dem Bezugspunkt zu verstehen. Bei Flachdachern ist flir empfohlener Gehdlze:
die Traufhdhe die Héhenlage des obersten Abschlusses der AuBenwand (Oberkante Aftika) -~
) mafgebend. Bei Pultdachern ist flir die Einhaltung der Traufhéhe die untere Traufe maRgebend. Laubgehdlze Kletterpflanzen Satzungsbeschluss am 06.09.2016 Bestatigung der Verfahrensvermerke
o _ _ ) R Acer campestre (Feldahorn) Hedera helix (Efeu)
EJnter Firsthéhe ist bei geneigten Dacherr_1 die thenlage: der_ oberen"Dachbegren_zungskante Carpinus betulus  (Hainbuche) Bryonia dioica (Zaunriibe)
ubgr dem Bezugspunkt zu verstg_hen. Bei Satt?ldachern ist dies der dulere Schnittpunki del_' Crataegus spec. (Weidorn) Humulus lupulus (Hopfen) den
belden" Dachs<.:her1kel,. bell Pu!jcdachfarn fier héchste Punkt der Auenkante Dachhaut. Bei Fagus sylvatica (Rotbuche) Lonicera periclymenum (Wald-GeiRblatt)
I(=(I)abchcli(acherAn |§t )fur %Ie EIrSLhOhe die Hohenlage des obersten Abschlusses der AuBenwand Viburnum opulus  (Schneeball) Clematis vitalba (Gewshnliche Waldrebe)
erkante Attika) maligebend. Ligustrum vulgare (Liguster) Vitis vinifera subsp. sylvestris ~ (Wilde Weinrebe) | | L
’ Bl t
o o . . Cornus mas (Hartriegel) Calystegia sepium (Zaunwinde) lrgermeister
Bezugspunkt fir die Angabe zur Trauf- und Firsthdhe ist die vorhandene Geldndeoberflache.
3. Werbeanlagen :
Die zulassige Firsthohe darf durch Anlagen der solaren Energiegewinnung bis zu einer Héhe von Genehmigung nach § 10 (2) BauGB
1,0 m bei einem Mindestabstand von 1,5 m zur GebaudeauBenwand Uberschritten werden. Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Werbeanlagen, Firmenaufschriften und _entfallt-
ahnliches sind bezilglich GréRe, Werkstoff, Form und Farbe aufeinander und auf die
Gebaudegestaltung abzustimmen.. Werbeanlagen diirffen die Traufhéhe der Gebaude, an denen
b 57 3. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 15 BAUGB sie angebracht sind, nicht Uberragen. Werbung auf Dachflachen ist nicht zuldssig. Bei Werbung
5 ) o B ) auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine GréRe von 8 m? und eine
X M a i NZenw i oS 3.1 Private Grinflache ,,Gewasserrandstreifen Gesamthéhe von 5 m liber dem natiirlichen Gelande nicht tiberschreiten.
P 4 . Die private Griinflaiche ,Gewdasserrandstreifen” ist der freien Sukzession zu lberlassen. Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:
M alnzZem— ) Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien,
3.2 Offentliche Griinfliche ,Gewisserrandstreifen® Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung, Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
44 63 Werbung an sich verdndernden oder bewegenden Konstruktionen. o
o Die éffentliche Griinfliche ,Gewisserrandstreifen” ist der freien Sukzession zu ilberlassen. rechtskréftig ab den
% g C
3 G 50 ‘ M . ) HINWEISE
P afldstab 1:1000 4. FESTSETZUNGEN GEM.§9 (1)NR.16 BAUGB | 0 7,
Bl t
4371 S5 0 10 50 100 1. Niederschlagswasser lrgermeister
@ Wasserflache W2
E;-—;__-_-_-_q Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt liber eine Kanalisation ohne
Wird die I%rrichtung oder Erweiterung von Nebenanlagen (?-B- Hofflache, Zufahrt) durch di? Lage Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
f:ies Entwasserungsgraben? WQ unzumutbar erschwert, '?t dessen Verlegung o_der Ve.rkurz.ung wasserrechtliche noch sonstige o&ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche I S
im betroffenen Bereich zulassig, sofern dem Antrag auf eine Ausnahmegenehmigung im Sinne Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG). Das Niederschlagswasser der Hofflachen ist bei s }]”‘]‘}}‘”\MHH\W”m\ h o ”u\”” T oo i L il
des § 34 Abs. 7 BNatSchG zur partiellen Beseitigung des Grabens stattgegeben wurde (vgl. einer  signifikanten = Verschmutzung  grundsétzlich  Gber  eine  Misch-  bzw. ki ey M e un”””;‘11‘1111111"um‘u}}}‘;‘}\}}”;hH\H“W :
PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN Begriindung Teil B, Kap. 4.1). Schmutzwasserkanalisation abzufiihren. ) ) - “Hh”“fw“f‘w‘“
‘Hm l H\H\mm
I
2. Denkmalschutz ; m‘ FESEGl LR -
. - . . . . 5. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB i \HHHHHH‘ w“‘”
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung 5. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den _ _ o | | Sofern bel Erdarbelten Bodendenkmaler bekannt werden, Ist dies dem Landesamt fir ‘m"”””“};Hh“”””” gh W “““ |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §1 - 11 und 16ff BauNVO) Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 5.1 Erhalt und Entwicklung extensiver Frischwiesen (Bestandssicherung von Maculinea Denkmalpflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehérde s g *\H\H 7
nausithous) (F1) anzuzeigen (§ 20 DSchG HE). o ‘;MHU -~
Flache fur einen GroBhandelsbetrieb fiir technische Produkte (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) : . S , e :
iche Textfestset A) 1.1 Im Bereich der MalRnahmenflache F1 ist die halbruderale extensive Frischwiese zu erhalten. Sie 3. Artenschutz s ;
siehe Textfestsetzung A) 1. Wasserflachen ist in Form einer einschirigen Mahd ab September extensiv zu pflegen. Das Mahdgut ist von der ;‘ ‘
. . . Fldche zu entfernen. Dlngung und Pestizideinsatz sind nicht zuldssig. Das Befahren der Flache Die Baufeldvorbereitung sowie Riickschnitte oder Rodungen von Gehélzen dirfen gemaR §39 | | Ml - \‘\”JJH “““
GRUNDFLACHENZAHL (GRZ): 0,29 ) ) ) offen geflihrte Entwasserung mit schweren Maschinen sollte vermieden werden. Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur zu Zeitpunkten auBerhalb der Brutzeit, d.h. nur zwischen 01. Oktober | (i ‘ /3
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflaichen von Lagerflachen, Stellplatzen, Zu- und offen gefilhrte Entwasserung Fir den Fall einer extensiven Weidenutzung ist eine Besatzstirke von maximal 2 GVE/ha und 01. Méarz, durchgefiihrt werden. Mit den BaumaRnahmen soll erst nach der Brutzeit, im ”“H””““H”‘\
Umfahrten, Stutzmauern und sonstigen Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu einer GRZ . ’ (GroBvieheinheiten) einzuhalten Zeitraum von Oktober bis Februar einschlieRlich, begonnen werden. .
von maximal 0,53 (iberschritten werden. siehe Textfestsetzung A) 4 ' ’
) . 5.2 Entwicklung von Extensivwiesen mit Streuobst (F2) 4. Schutz von Natura 2000-Gebieten iy
TRAUFHOHE (MAX.) IN M*: 5,00 ”‘W\H\m
f';‘ufg'lgr::tfoﬁmsﬁg 'T'“e)':“ﬁéstsetzun A)7’25$ 6. MaRnahmen und Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, Im Bereich der MaBnahmenfliche F2 ist die Fliche in eine extensive Griinlandbewirtschaftung zu Um mégliche Schadstoffeintrage in den Ulmbach (FFH-Gebiet 5315-305 ,Uimbachtal und Wiesen
g : Pl d E ickl Bod N d Uberfihren und durch die Pflanzung von heimischen Obstgehdlzen aus der folgenden Liste in den Hainerlen) vollkommen auszuschlieBen, wird empfohlen wahrend der Bauphase eine | BRI L7 S, | | FhieabasrbamerTe com e et i), ST i) 7 e S5 e
Zur €ge und zur ntwic ung von boaden, atur un langfristig zu einer Streuobstwiese zu entwickeln. Filtereinrichtung in dem verkrauteten Graben (\Wasserfliche ,\W2"), vor der Einmiindung in das
Landschaft Malus domestica (Kulturapfel) Pyrus communis (Kulturbirne) talwart_s flieRende GeV\_fasser (\Nas_serflachc_e W1 ), 2u !ns_tallleren. Diese ist u_ber die gesamte \3 |
. o Prunus domestica  (Pflaume, Zwetschge) Prunus avium  (Vogelkirsche) Bauzeit vorzuhalten. Die Konstruktion ist mit Filtermaterialien wie Stroh oder Vlies auszustatten. % . w“ W
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) : g 9 Nach Abschluss der BaumaBnahmen ist die Filtereinrichtung wieder zu entfernen. Uy et ]
\‘\‘ ‘\ \H\ “‘
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 22 und 23 BauNVO S— . . Dazu ist je angefangene 80 m? Fliche ein Obstbaum zu pflanzen. Die Obstbiume sind als - ‘u‘” \H““ “““““
(§ 88 ) | - Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege Hochstamm zu pflanzen, zu verankern und mit Schutzvorrichtungen zu versehen. Die Gehélze 5. Bergbau H H‘ ”‘w“‘“h “““““““““
Baugrenze T T und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind bis zu einem Alter von 10 Jahren durch einen jahrlichen Erziehungsschnitt, ab dem 10. . ) ) ) ) ‘ Hu‘
=== (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Lebensjahr durch einen Erhaltungsschnitt im Abstand von 2 - 3 Jahren zu pflegen. Der  Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet von drei erloschenen .,
: : ’ _ _ _ _ _ Das Pflegeregime der Flache ist auf eine ein- bis zweischiirige Mahd (friihestens ab Ende Juni) Bergwerksfeldern, in denen kein Bergbau umgegangen ist. In einem davon wurde lediglich der m‘” H“ {
F1 Erhalt Und EntWICk|Ung eXtenSIver FrlSChW|esen (BeStandSSICherung ZU beschrénken_ Das Mahdgut |St abzutransportieren! eine DUngung Sowie dle Anwendung von Fun(-:l nachg?\f\{ie.sen. Art Und .Lage des FUndnaChWeiseS. Slnd del’ Bel’gaufs_icht . deS ‘\H”” ‘: m“\ ‘
von Maculinea nausithous), siehe Textfestsetzung A) 5.1 Pestiziden sind zu unterlassen. Regierungsprasidiums GieBen nicht bekannt. Das Plangebiet liegt auBerdem in einem e rd“ H \H Lo, w“”‘ U‘
bestatigten Bergwerksfeld, in dem Bergbau umgegangen ist. Dies erfolgte jedoch auferhalb des wmm ““““““ h‘ ‘H““W\;‘WN ‘\ M NN
3. VVerkehrsflachen F2 | Entwicklung von Extensivwiesen mit Streuobst, Fir den Fall einer extensiven Weidenutzung ist eine Besatzstirke von maximal 2 GVE/ha Geltungsbereiches. ‘me“\w‘ \” ‘}ii‘;iﬁiii‘Hi“um“‘Uw W 11‘ A ”‘\ A H”
(§ 9 Ab 1 Nr. 11 d Abs. 6 B GB) siehe Textfestsetzung A) 5.2 (GrofRvieheinheiten) einzuhalten. Eine Kombination aus Beweidung und Mahd ist bei Einhaltung .t e \”‘h . ‘\‘\”‘\“\“ ‘ u‘“” H‘ “‘ ‘
S. I. un S. au der 0.g. Vorgaben méglich. i \ Vel 24 ‘ w\ ‘ i) dy Y A
. F3| Entwicklung von Extensivwiesen mit Streuobst I, \“‘\“‘“‘h“ ‘ ‘m‘;w H\;]]f‘m\ e “HH } H‘ ‘HH > ‘ M”“”‘ k M‘“ ¢ Wuw“‘”
StralRenverkehrsflachen siehe Textfestsetzung A) 5.3 5.3 Entwicklung von Extensivwiesen mit Streuobst (F3) " wﬂ“”“iw \“\‘ N X b Ead CHUTUOAD W] o e, S W\ “‘” \\“H””H‘ ”\W
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ) o ) ) ‘W“"W At V) '3 - : : 7’ B ”Hw‘”“ A
® ® ® Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir Im Bereich der MaRnahmenfliche F3 ist die nérdlich gelegene Abraumhalde, sofern ein . }””“‘”H‘u‘”‘uw‘”““H\h‘h‘h n\‘”‘ Ubersichtsplan Maf3stab 1:10000 H\‘” ‘w}m W Wi m‘m“” °f S
Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen e © © die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen haturnaher Krautsaum bislang ausgeblieben ist, mit einer heimischen Saatgutmischung
besonderer Zweckbestimmung sowie von Gewassern einzuséen. AnschlieBend ist die gesamte Flache F3 in gleicher Weise wie die Fliache F2 zu
9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB behandeln, d.h. in eine extensive Griinlandbewirtschaftung zu lberflihren und langfristig zu einer =
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (s§iehe Textfestsetzung A) 7 ) ) Streuobstwiese zu entwickeln (Detailvorgaben siehe Textfestsetzung A) 4.2). Datum Erstellung / Anderung . . .
03.03.2015 | sw| Erstellung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: . 5.4 Beschrinkuna der Bodenversiegelun 05.08.2015 | sw| Geltungsbereich erwaitert Gemelnde GrelfenSteln
Baume erhalten g gelung
Bewachsener Feldweg @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) 21.09.2015 | sw| Geltungsbereich um Verkehrsflache erweitert
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) : : : Eine Befestigung von Umfahrungen, Zufahrten und sonstigen Wegen sowie Lager- und 13.10.2015 | ak | FS eingefiigt VOFhabenbeZOgener BebauungSplan
Stellplatzen ist nur in wasserdurchlassiger VWeise (z.B. breitfugig verlegtes Pflaster, 12.12.2015 | sw]| FS ausgetauscht
VO y Einfahrtsbereich Schotterrasen, Rasengittersteine  oder  dhnliches) zuldssig, sofern dadurch keine . '0 '2016 T e ——— "Malnze nWIGS"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) _ _ _ _ _ _ Grundwassergefahrdung gegeben ist. Ausgenommen hiervon sind Flachen, die mit LKW und 505 2 areung ormigiert, Endiassung
’ 7. Sonstlge Planzeichen, Hinweise und nachrichtliche Staplerfahrzeugen befahren werden, sofern diese Flachen fir diese Fahrzeuge sonst nicht ] ]
Ubernahmen nutzbar waren. OT Beilstein
4. Grunflachen G dos raumiichen Geltunasbereich 6. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB L.V.M. § 9 (1A) BAUGB
renze des raumilichen Geliungsoereicnes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) | (59 Abs. 7 BauGB) Zuordnung
Offentliche Griinflache: Gewésserrandstr.eifen Den Eingriffen in Natur und Landschaft im Plangebiet wird die MaBnahmenflaiche F2 gepruft 15.09.2016, A. K. Dateiname: bbemazdr.dwg Pl nun b"r KOCh Dipl.-Geogr. Christian Koch, Stadtplaner  Tel. (0 64 43) 6 90 04-0
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB), siehe Textfestsetzung A) 3.2 ~Entwicklung von Extensivwiesen mit Streuobst" in der Gemarkung Beilstein, Flur 7, Flurstiicke BlattgréRe: 95,0 cm x 59,4 cm Q anu gS uro Alte Chaussee 4, 35614 ABlar Fax (0 64 43) 6 90 04-34
66 und 67 in einer GesamtgréRe von 5105,56 m? zugeordnet. bkoch.d info@obkoch.d
; g . 5 ; Auszug aus den Geobasisdaten der Hessischen Ver- it StadtCAD 15 N i pbroci.ce Info@pbkoch.de
- Private Grinflache: Gewasserrandstreifen e for Bod t und Goomformat erstellt mit: a Planungsbiiro fir
9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB), siehe Textfestsetzung A) 3.1 warung fur Bodenmanagsment und teoinformation , o Stadtebau ¢ Landschaft Planbearbeitung Stand
(§ ) gA) Stand: 07.2014 basierend auf: AutoCAD Map 3D 2013 @ Freiraum o StraBen- und Tiefbau Dipl.-Geogr. A. Klein 15.09.2016




