1.5 GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO:

Bebauungsplan Hohlgasse/Bereich Uberschaar

Die der Nutzung zugehdrigen Pkw-Stellplatze mit inren Zufahrten, Garagenzufahrten und untergeordneten

. Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren 3.4 Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise
Gemarkung Arborn, Flur 3 FIstck. 2 und 10und Teilen von 12 Grundsticksfitichen zuldsig.
Rechisgrundlagen 3.4.1 Von einer Rodung von B&umen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit
Garagen, einschlieBlich Abstellrdume und Uberdachte Stellplétze (Carports) sind innerhalb der (1. Mdarz - 30. Sept.) abzusehen. Sofern Baumfdllungen oder Gehdlzrodungen in diesem Zeitraum
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.f. der Uberbaubaren GrundstUcksflédchen oder entlang der FlurstUcksgrenzen zuléssig. Die notwendig werden, sind die betroffenen Bereichen zeithah vor Beginn der MaBnahme durch einen
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung sind einzuhalten. Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
18.12.1990 (BGBI | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI I S. 1057), Hessische Bauordnung
(HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. 2018S. 198). 1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 3.4.2 Rodungen von Hohlenb&umen sowie Abrissarbeiten sind auBerhalb der Wochenstubenzeiten (01. Mai
BauGB: bis 31. Juli) durchzufGhren. GUnstige Zeitpunkte sind Februar bzw. Oktober - Nov. Baumféllungen von
Héhlenb&umen sind durch eine quadlifizierte Person zu begleiten. Hierbei festgestelite Quartiere im
W Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflédchen im Sinne untergeordneter Nebenanlagen nach § 14 Sinne des § 44 Abs. 3
BauNVO auf dem privaten Grundstick sind in wasserdurchl@ssiger Weise wie z.B. als wassergebundene BNatSchG sind so lange zu erhalten, bis von der zusténdigen Naturschutzbehdrde anderweitigen
Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster zu befestigen. MaBnahmen zugestimmt wurde.
C“a 1.7 Anpflanzung von B&umen, Stréuchern und sonstige Bepflanzungen sowie Bindungen fUr Bepflanzungen :
e‘s und fur die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB
BauGB:
E Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
1.7.1 Je 300 m? GrundstUcksfldche ist ein heimischer Laubbaum gemdB Zweiter Wuchsordnung aus der ;
nachfolgenden Artenliste anzupflanzen. Strducher: Gemeindevertretung gefasst am
Baume: Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Acer campesire Feldahorn gorrlus avellana %,em?f'f?e H?Aiel'Bd Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich
Alnus Glutinosa Schwarzerle raraegus monogyna  Eingrittliger weibaorn
Betula Pendula Hangebirke Crataegus laevigata  Zweigriffliger WeiBdorn bekonnTgemochT am
Populus Tremula Zitterpappel Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche f/?&?nuucrﬁgﬁfm i%?ivgf?seéhf’e'”eﬁdoﬁr Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Prunus Padus echte Traubenkirsche = : & 5 H
Sorbus Aucuparia Eberesche)Vogelbeere Frangula Alnus Faulbaum Behﬁ)rden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde
Salix caprea Salweide, ortsUblich bekanntgemacht am
Salix Cinerea Grauweide,
Salix Viminalis Korbweide Lo . . . . .
82 Cytisus Scoparius Besenginster Die foentllchke|fsb§’re|l|gL_J_ng gem. §.3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der.
§ Auf die Grenzabsténde fur Pflanzungen gemdB §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen. Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belangeerfolgte §4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom

2 " . bis einschlieBlich
Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

2.1 GemdB § 9 Abs. 4 BQUGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO: Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am

2.1.1 FOr das Hauptgebdude ist ein Walm- oder Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 30 und 45° Zur
Dacheindeckung sind nicht gldnzende Materialien in dunklen Farben (schwarz, braun, anthrazit) zul&ssig.
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik) auf den Dachfléichen sind im gleichen Winkel zur Die Bekonntmochungen erfolgfen in den Greifensteiner Nachrichten.
Dachfléche, also profilgleich, zul@ssig. Aufstdnderungen von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
(Photovoltaikanlagen) sind unzuléssig. Dachaufbauten wie bspw. Dachgauben und Zwerchhd&user sind .
allgemein zul&ssig. Fir Dachaufbauten, Nebenanlagen und Garagen sind abweichende Dachformen Ausfertlgungsvermerk:
zul@ssig.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu

22 GemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO: ergangenen BeschliUssen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die for
die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
4 Die straBenseitigen Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,0 m Uber der StraBenoberkante nicht sind
Uberschreiten. .
m 102 1 01 2.3 GemdB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO:
Oberirdische PKW-Stellplétze sind in wasserdurchldssiger Weise wie z.B. als wassergebundene Rechtskraftvermerk: . .
o Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster zu befestigen. Der Bebauungsplan ist durch ortsUbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB
Planzeichen und Festsetzungen in Kraft getreten am:
2.4 GemdB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO:
EE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Samtliche Bereiche, die nicht Uberbaut werden oder von Bebauung freizuhalten sind, sind zu begrinen
und gdrtnerisch zu gestalten.
— . — Baugrenze
Art der Baulichen Nutzung . .
Bebauungsplan Hohlgasse/Bereich Uberschaar
MaB der baulichen Nutzung 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
0,4 Grundflachenzahl .
08 Geschossfléchenzahl i 5 did Bezugshohe
il Zanl dor Vol " 3.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiér e, OKFFB_= .../ 0. NN
anider vollgeschosse durch die Vorschriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Greifenstein in der -
o offene Bauweise X e .
zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung ergénzt.
Verkehrsfldche mit StraBenbegrenzungslinie X X . . i . X . v s
3.2 Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen, Ay 2 g N
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde (Scherben, Steingerdate, O
Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemdaB § 21 HDSchG unverziglich
TIextliche Festsetzungen dem Landesamt fUr Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische
1.1 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BQUGB LV.m. § 12 Abs. 1 BQUGE: Denkmolpfle_ge) der der unteren Denkmols_chufzbeﬁorde anzuzeigen. Fund und
Fundstellen sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in unverdndertem Zustand zu
Als zul&ssige Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVvO festgesetzt. erhalten und in geeignefer Weise vor Gefahren fUr die Erholfung des Fundes zu
Zuldssig sind die gemdB § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zul&ssigen Arten der baulichen Nutzung. hitzen " .
Unzuldssig sind die gemdB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuldssigen und die gemdB § 4 Abs. 3 BAuNVO ausnahmsweise zuléssigen Arten der schuizen. Ubersichtsplan
baulichen Nutzung.
Als zulassiges MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie eine Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,8 33 Verwertung von Niederschlagswasser Gemeinde Greifenstein
festgesetzt. Herborner Str. 38 .
emeinde .
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Die Oberkante des RohfuBbodens des Erdgeschosses ist der Untere Bezugspunkt und ist 3.3.1 GemadB § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, 35753 Greifenstein reifenstein
hohengleich zu der angrenzenden ErschlieBungsstraBe ,,Hohlgasse™ auszufUhren. verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Tel.: 02779 / 9124 -0 —t Ny
Innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldche ist ein Wohngebdude mit maximal zwei Wohneinheiten zuldssig. Schmufzwos_ser Inen Gewosser ?lngelf—:‘ﬁef Werqe”' soweit C!em weder Fax: 02779 /9124 - 40
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
1.2 GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO: Die zuldssige Grundfléche darf durch die Grundfléchen von Garagen und wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Stellpl&tzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche, durch ‘ A-7 ‘ OT - Objekt 1:1000 | A3Q
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ = 0,5 Uberschritten werden. 339 G 48 § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Ab insb g Nied h Projekt Magstab | Format Index
o A o . 3. emaB § 5.4 Satz : Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, Entwurf zur Offenlage Entwurf
.3GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 BauNVO: Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. soll von der Person, bei der es anfdllt, verwertet werden, wenn Planinhalt
1.4 GemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 22 Abs. 1 BauNVO:Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen werden durch Baugrenzen wasserwirfschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. E,:‘,i,\USers\smder\DeSkmp\Arbom'Dln
festgesetzt. 29.09.2023 ‘
Datum ezeichnet bearbeitet




